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REGULAMIN PRZETARGOW
na sprzedaz odrgbnej wlasnosci lokalu z udzialem w czesci wspdlnej nieruchomosci oraz prawem
wspétuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajacej na dany lokal, nieruchomosci, oraz
najem lokali i dzierzawe¢ nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
Spéldzielni Mieszkaniowej »Kolejarz” w Raciborzu
Tekst jednolity

Podstawa prawna:
- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000r. (tekst Jedn.z 2003r. Dz.U. Nr
119, poz. 1116 z p6ézn. zm. ),
- § 99 ust.13 pkt.2 i pkt 9 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Kolejarz” w Raciborzu

Rozdzial I
Zasady ogélne

§ 1.

1. Regulamin okresla tryb przygotowania, organizacji i przeprowadzania przetargdw na sprzedaz
odrgbnej wlasnosci lokalu z udzialem w czesci wspolne] nieruchomoscei oraz prawem
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosgci przypadajacej na dany lokal , nieruchomosci, oraz
najem lokali i dzierzawe nieruchomosci, stanowiacych whasnoéé lub bedacych w dyspozycji
Spoldzielni Mieszkaniowej Kolejarz” w Raciborzu.

2.Przedmiot  przetargu,  ktérego  zasady  okresla niniejszy ~ regulamin  dotyczy:

a) ustalenia nabywcy nieruchomosci 1 najkorzystniejszej ceny zbycia,

b) ustalenia strony umowy dzierzawy nieruchomosci lub lokalu i najkorzystniejszej stawki
CZYNSzZowej ,

c) ustalenia strony umowy najmu lokalu i najkorzystniejszej stawki CZynszowej ,

d) ustalenia nabywcy odrgbnej wiasnosci lokalu z udziatem w czesci wspdlnej nieruchomosci oraz
prawem wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajace] na dany lokal

3. Zarzad Spoldzielni:

a) oglasza przetarg na zasadach i w trybie wynikajacym z niniejszego regulaminu,

b) ustala w drodze zarzadzenia rodzaj przetargu, cenc wywolawcza nieruchomosei,
stawke wyjsciowa czynszu dzierzawy, cene wywolawcza odrebnej wlasnosci lokalu z
udzialem w czesci wspdlnej nieruchomosei oraz prawem wspohuzytkowania
wieczystego nieruchomosci przypadajacej na dany lokal,
wysokos¢ wadium oraz wysokos¢ postapienia.

4. W przypadku okreslenia w warunkach przetargu wymogu potwierdzenia aktualnodei
przedkladanych dokumentéw, za obowigzujacy ustala sie okres 3 miesiecy przed ostatecznym
terminem sktadania ofert lub data przetargu ustnego.

5. Celem przeprowadzanych przetargéw jest dokonanie wyboru osoby, z ktéra Spoldzielnia zawrze
umowe w formie prawem przewidzianej, ktérej przedmiotem jest przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci, przeniesienie wlasnosci odrebnej whasnosci lokalu z udzialem w czesci wspolnej
nieruchomosci oraz prawem wspohuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajacej na
dany lokal lub tez umowe najmu lub dzierzawy.

6. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, drugi przetarg organizuje sie
w okresie ustalonym przez Zarzad, ale nie dtuzszym niz 6 miesigcy od dnia zamkniecia
pilerwszego przetargu.

7. Jezeli drugi przetarg zakonczy! si¢ wynikiem negatywnym Zarzad Spotdzielni w okresie nie
krotszym niz 2 tygodnie, ale nie dhuzszym niz 6 miesiecy, liczgc od dnia jego zamkniecia moze:

a) zby¢ nieruchomosé¢, zby¢ odrebng wilasnosé lokalu z udzialem w czeSci wspolnej

nieruchomosci oraz prawem wspétuzytkowania wieczystego nieruchomogci przypadajgcej na
dany lokal, zawrze¢ umowe najmu lub dzierzawy w drodze rokowan albo organizowac kolejne
przetargi, stosujac zasady obowigzujace przy organizacii drugiego przetargu lub,

rzekaza¢ do biura posrednictwa nieruchomosci dalsze czynnosci Zwigzane z zamiarem



('S ]

—

2

zawarcia odnosnych uméw wymienionych w lit. a.

. Zarzad moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z uzasadnionej przyczyny, informujac o tym

niezwiocznie w formie wiasciwej dla ogloszenia o przetargu.

. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajgce

osobowosci prawnej i osoby prawne, ktore wplaca wadium w terminie WYyZnaczonym w
ogloszeniu o przetargu.
Rozdzial I1
Organizacja przetargéw i zasady postepowania komisji przetargowej

§2.

. Przetargi w zakresie okreslonym niniejszym Regulaminem przygotowuje i organizuje w imieniu

Spotdzielni Zarzad.

. Ogloszenie o przetargu przed jego opublikowaniem wymaga akceptacji Prezesa Zarzadu

Spotdzielni.

. Ogloszenie o przetargu umieszczane jest na tablicy ogloszen Spotdzielni.
. Ogloszenie o przetargu moze by¢ umieszczone w prasie lokalnej. Minimalny okres pomiedzy

publikacjg ogloszenia o planowanym terminie przetargu a planowanym terminem przetargu nie
moze by¢ krétszy niz 1 miesigc.

§3.

. Przetarg przeprowadza komisja przetargowa.
. Skiad komisji przetargowej i osobe przewodniczacego powoltuje w drodze uchwaly Zarzad

Spoétdzielni.

. Wszelkie rozstrzygnigcia nalezace do kompetencji komisji przetargowej, w tym rozstrzygniecie

przetargu, podejmowane sg wickszoscia gloséw. W przypadku rownej liczby glosow za i przeciw
rozstrzygajacy jest glos przewodniczacego komisji. Glosowanie komisji odbywa sie bez udziatu
oferentow.

. Wszelkie dane, materialy i informacje otrzymane przez komisje od uczestnikéw przetargu

w zwiazku z przeprowadzonym przetargiem sa poufne.

. W pracach komisji przetargowe] nie mogg uczestniczy¢:

1) osoby bioragce udzial w przetargu,

2) osoby, ktorych bliscy (w rozumieniu art.4 pkt 13 ustawy o gospodarce nieruchomogciami, t.j.
Dz.U.z 2010 r., nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.) biora udzial w przetargu,

3) osoby, ktére pozostaja z czlonkami komisji przetargowe] w takim stosunku prawnym
i faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwoéci co do bezstronnodci komisji
przetargowe;j.

. Jezeli sytuacje wymienione w ustgpie 5 odnosza sie do przewodniczacego komisji lub cztonka

Komisji, osoby te sg zobowigzane ztozy¢ rezygnacje z udziatu w pracach komisji przetargowe;.

. Z przeprowadzonego przetargu przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza w trzech

jednobrzmigeych egzemplarzach protokét zawierajacy informacje o:

1) terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu, przedmiocie przetargu,

2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedhug katastru nieruchomosei i

ksiggi wieczystej, oznaczeniu whasnosci lokalu z udzialem w czedci wspolnej nieruchomosci

oraz prawem wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajacej na dany lokal,

3) obcigzeniach nieruchomosci, zadhuizeniu lokalu,

4) zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomogé, zobowigzaniach zwiazanych z

najmem lub dzierzawa,

5) wyjasnieniach i o§wiadczeniach ztozonych przez oferentéw,

6) osobach dopuszczonych 1 niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu, wraz z

uzasadnieniem,

7) cenie wywolawczej nieruchomosci, cenie wywotawczej odrebnej whasnogci lokalu z udziatem
czgscl wspolnej nieruchomosci oraz prawem wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci
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przypadajacej na dany lokal, stawce wyjsciowej czynszu dzierzawy oraz najwyzszej cenie badz
stawce czynszu dzierzawnego, osiggnigtej w przetargu albo informacje o ztozonych ofertach
wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich albo o nie wybraniu zadnej z ofert,
8) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa,
9) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwic lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w
przetargu jako nabyweca lub dzierzawca nieruchomosci, nabywea wiasnosci lokalu z udzialem w
czgsel wspllnej nieruchomodcei oraz prawem wspétuzytkowania wieczystego nieruchomosci
przypadajacej na dany lokal,
10) imionach i nazwiskach przewodniczacego 1 cztonkéw komisji przetargowej,
11) dacie sporzadzenia protokotu.

& Protoké6t z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy oraz czionkowie komisji

przetargowey.

9. Protokot z zakoniczonego przetargu przedklada si¢ niezwlocznie Prezesowi Zarzadu, celem
zaparafowania,

10. Podpisany oraz zaparafowany protoko6t sporzadzony w dwéch egzemplarzach ( w tym

jeden dla osoby ustalonej jako nabywca lub dzierzawca) stanowi podstawe do zawarcia aktu
notarialnego lub pisemnej umowy z osoba, ktéra wygrata przetarg. Uczestnik przetargu moze w
terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu zaskarzyé czynnosci przetargowe do Rady
Nadzorczej Spotdzielni. Wniesienie skargi wstrzymuje czynnosei zZwigzane z zawarciem umowy.
Rozpatrzenie skargi nast¢puje na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej. Informacje o
sposobie rozpatrzenia skargi zamieszcza sie na okres 7 dni na tablicy ogloszen Spéldzielni, a
ponadto przesyla si¢ skarzgcemu listem poleconym. Informacje o wyniku przetargu zamieszcza
si¢ na tablicy ogloszen Spotdzielni na okres 7 dni. Od rozstrzygniecia Rady Nadzorcze]j nie
przystuguje srodek zaskarzenia.

11. Organizator przetargu zawiadamia osobe ustalong jako strona umowy o miejscu i terminie
zawarcia umowy najpézniej w ciggu 21 dni od daty rozstrzygniecia przetargu. Termin zawarcia
umowy nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

12. Organizator przetargu zawiadamia osobe ustalona jako strona umowy listem poleconym o
miejscu i terminie zawarcia pisemnej umowy.

13. Jezeli osoba ustalona jako strona umowy nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w w/w zawiadomieniu, Spéldzielnia moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a
wplacone wadium nie podlega zwrotowi. Nadto wadium przepada na rzecz Spotdzielni, jezeli
zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferuje ceny wywolawczej.

14. Jesli osoba wskazania jako strona umowy nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i
terminie podanym w w/w zawiadomieniu, Spéldzielnia moze wybraé nastepng oferte
najkorzystniejszg sposrod pozostatych ofert bez przeprowadzenia ponownego ich badania i
oceny.

Rozdzial ITT
Rodzaje przetargéw i procedury ich przeprowadzania

§4.

Stosuje si¢ nastepujace rodzaje przetargdw:
1. Przetarg ustny nieograniczony.

2. Przetarg ustny ograniczony.

3. Przetarg pisemny nieograniczony.

4. Przetarg pisemny ograniczony.

Przetarg ustny nieograniczony

§5.

A
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1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu. Celem przetargu
ustnego nieograniczonego jest uzyskanie jak najwyzszej ceny za zbywang nieruchomosé,
zbywane prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu z udzialem w czesci wspdlnej nieruchomosci
oraz prawem wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajacej na dany lokal lub
jak najwyzszej stawki czynszu dzierzawnego/najmu.

Przetarg obejmuje przedmiot okreslony w ogloszeniu o przetargu.

Przetarg przeprowadza sig wedtug kolejnosci przetargéw podanej w ogloszeniu.

Na wniosek Zarzadu Spotdzielni przetarg moze odbyé sie wedtug innej kolejnosci.

Uczestnikami przetargu moga by¢ osoby fizyczne o pelnej zdolnosci do czynnosci

prawnych, jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowoséci prawnej i osoby prawne

wlasciwie reprezentowane, jezeli wplacg wadium w okreslonej wysokosci i w wyznaczonym
terminie umozliwiajgcym komisji przetargowej. nie pozniej niz godzing przed otwarciem
przetargu przedfozg potwierdzenie, ze dokonano wplaty.

6. Wysokos¢ wadium kazdorazowo ustala Zarzad Spotdzielni. Nie moze by¢ ono nizsze niz
5% ceny wywolawczej lub stawki wywolawczej czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu i
wyzsze niz 20% tej ceny lub stawki. -

7. Uczestnik przetargu zobowigzany jest zapoznaé sie z niniejszym regulaminem przed
przystapieniem do przetargu, co winien potwierdzi¢ pisemnie do protokotu przed
rozpoczeciem przetargu .

8. Uczestnik przetargu bezposrednio przed przetargiem przedstawia prowadzacemu przetarg:

1) osoby fizyczne:

a) dowdd osobisty lub inny dokument stwierdzajacy pelne dane personalne,

b) dowod wplacenia wadium,

2) osoby prawne i jednostki organizacyjne, nie posiadajace whasnej osobowosci prawnej:

a) wiasciwe dokumenty stwierdzajace prawo do reprezentowania danej osoby prawne;
(uchwaty wiasciwych organéw korporacyjnych, system pelomocnictw wykazujacych jednolity
cigg umocowanie, wlasciwe petnomocnictwo etc.),

b) dowod wptacenia wadium.

9. Uczestnik przetargu moze wptaci¢ wadium na kilka przetargow — kazdy oddzielnie.

10. Uczestnik przetargu moze wzigé udzial w kolejnym przetargu dotyczacym innego przedmiotu
przetargu niz ten, na ktorg wplacit wadium tylko wéwezas, jezeli wplacone przez niego
wadium  jest wyzsze lub réwne obowiazujacemu przy kolejnym przetargu.

11.Niedotrzymanie choc¢by jednego z wyzej okreslonych warunkéw regulaminu spowoduje, ze dana

osoba nie zostanie dopuszczona do przetargu.

12.Przewodniczacy komisji przetargowej otwierajacy przetarg informuje uczestnikéw o

1) podstawowych cechach nieruchomosci, tj. oznaczeniu i powierzchni nieruchomosei wg

danych z ewidencji gruntéw i budynkéw,

2) podstawowych cechach zbywanego prawa odrebnej wiasnosci lokalu z udziatem w czesel
wspolnej  nieruchomosci oraz prawem wspéluzytkowania wieczystego nieruchomosci
przypadajacej na dany lokal,

2) cenie wywolawcze) lub stawce wyjsciowej czZynszu dzierzawnego,

4) zobowigzaniach, ktoérych przedmiotem jest nieruchomosé,

5) wysokosci minimalnego postgpienia, ktore nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny
wywolawczej lub stawki wywolawcze] czynszu najmu albo czynszu dzierzawnego, z
zaokragleniem w gére do petnych dziesiatek ztotych ( o jego wysokosci decyduja uczestnicy),

6) wysokosci i terminie wnoszenia optat - ostateczny termin wplaty ceny sprzedazy lub CZynszu

dzierzawnego — po odliczeniu wptaconego wadium — ustala sie najpozniej na dzieti zawarcia aktu
notarialnego lub pisemnej umowy dzierzawy, przed ich spisaniem,

7) o miejscu i terminie zawarcia umowy w biurze notarialnym lub spisania umowy dzierzawy

nabywca lub dzierzawca nieruchomosci powiadomiony zostanie pisemnic listem poleconym albo

zgodnie z jego wola poczta elektroniczna,

Wr b B3 b
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8) skutkach uchylenia sie od podpisania umowy, o ktérych mowa w § 3 ust. 13,
9) kosztach sporzadzenia umowy,
10) liczbie oraz danych personalnych lub nazwie firmy oséb dopuszczonych do przetargu.
13.Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
ceng wyzszg od ceny wywotawczej lub stawki wyjsciowej czynszu dzierzawnego, co najmniej
o kwote minimalnego postgpienia.
14.Oferta moze zosta¢ zmieniona najpozniej do dnia, w ktorym zaplanowano przetarg.
Zawiadomienie 0 zmianie oferty powinno mie¢ forme pisemna. Po uplywie podanego terminu
oferta nie moze zosta¢ zmieniona.
15.Przetarg uwaza sie za nieskuteczny, jezeli bez wzgledu na ilosé 0s6b, zaden z uczestnikdw nie
zaoferuje postapienia ponad ceng wywolawcza lub stawke wyjsciowa czynszu dzierzawnego.
16.Trzykrotne wywolanie najwyzszej z zaoferowanych cen konczy postepowanie przetargowe.
17.Po zamknigciu postepowania przetargowego przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza
protokot z przetargu, ktory zawiera informacje, o ktorych mowa w ust. 8 § 3. niniejszego
regulaminu.
18.Podpisanie protokotu przez komisjg przetargowa i uczestnika, ktory zaoferowat najwyzszg cene
lub stawkg czynszu konczy przetarg.

Przetarg ustny ograniczony

§6.

L. Publiczny przetarg ograniczony przeprowadza si¢ w przypadku gdy warunki przetargowe moga
by¢ spetione tylko przez ograniczong liczbe 0séb.

2. Do przetargu ustnego ograniczonego stosuje si¢ odpowiednio przepisy §5, a ponadto:
1) w ogloszeniu o przetargu podaje sie informacje, ze przetarg jest ograniczony, rodzaj
ograniczenia oraz termin i miejsce wywieszenia listy 0sob zakwalifikowanych do przetargu,
2) osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sa do zlozenia wymaganych w ogloszeniu o
przetargu dokumentéw potwierdzajacych spelnienic  warunkéw ograniczenia przetargu
najpozniej na 4 dni przed wyznaczonym terminem przetargu,
3) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji dokumentéw, o ktérych mowa w pkt.2 i dokonuje
kwalifikacji do uczestnictwa w przetargu,
4) list¢ uczestnikéw zakwalifikowanych do przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej
Spotdzielni nie pézniej niz na dwa dni przed wyznaczona data przetargu.

. Przetarg moze sie odby¢ chociazby do przetargu zakwalifikowano tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

(OS]

Przetarg pisemny nieograniczony

§7.

1. Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu i skiada si¢ z czesci
Jawnej odbywajacej si¢ z udzialem oferentéw oraz czesci niejawnej, przeprowadzonej bez
udziatu oferentow.

2. Oferty sa skladane w formie pisemnej, najpézniej na 3 dni przed wyznaczonym terminem

przetargu.

. Osoby przyjmujgce oferty potwierdzaja na zlozonej kopercie czas i miejsce ztozenia oferty. Na
zadanie zainteresowanego Spotdzielnia potwierdza przyjecie oferty w formie odrebnego
poswiadczenia.

4. Oferty do chwili rozpoczecia przetargu deponowane sa u przewodniczacego komisji

przetargowe;.

5. Oferta powinna zawieraé:

1) imi¢, nazwisko 1 adres oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli oferentem jest osoba

(8]
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prawna lub inny podmiot,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,

4) oferowang ceng lub stawke wyjsciowa czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu i sposob jej
zaplaty,

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkdw przetargu,

6) dowod wplacenia wadium.

Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

Przed rozpoczgeiem czgéci jawnej przewodniczacy komisji przetargowe; informuje uczestnikow
przetargu o podstawowych cechach nieruchomodei i kryteriach przyjetych do oceny oferty
zawartych w warunkach przetargu.

Przystepujge do czesci jawnej przetargu komisja przetargowa w obecnodci oferentow:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami — wedle kolejnosci zlozenia ofert - oraz sprawdza
kompletnos¢ ztozonych ofert i tozsamos¢ osob, ktore ztozyhy oferty,

3) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow, jesli nie zmieniajg one
warunkow przedfozonej oferty przetargowej,

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgscl niejawne]
przetargu,

5) zawiadamia oferentow o terminie i miejscu czesei niejawnej przetargu.

Komisja przetargowa odmawia kwalifikacji do czesci niejawnej przetargu tych ofert, ktore nie
speiniajg warunkow zawartych w ogloszeniu o przetargu i informuje o tym fakcie oferentow.

10.W czgscl niejawnej przetargu komisja w oparciu o kryteria przetargu dokonuje wyboru oferenta

lub w przypadku zaistnienia uzasadnionych okolicznosci nie rozstrzyga przetargu i wnosi do
Zarzgdu Spotdzielni o jego ponowne ogloszenie.

11.W przypadku zlozenia réwnorz¢dnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg

ustny ograniczony do oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

12.Komisja zawiadamia oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im

zapoznanie si¢ z tre$cig rdwnorzednych ofert.

13.W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia

ceny lub stawki czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu powyzej najwyzszej ceny lub stawki
zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywolania nie ma
dalszych postgpien.

14.Z przeprowadzonych czynnosci sporzadzany jest protokét podpisany przez przewodniczgcego

1 cztonkéw komisji oraz osobe ustalong jako strona umowy.

15.Przetarg uwaza sie za zakonczony z chwilg podpisania protokotu.
16.Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym jezeli zaden z uczestnikéw przetargu

pisemnego nie zaoferowat ceny lub stawki czynszu wyzszej od wywolawczej, a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu.

17.Przewodniczacy komisji przetargowej przesyta zawiadomienie uczestnikom przetargu o jego

1.

wyniku w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Przetarg pisemny ograniczony

§8.

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sie, jezeli jego warunki moga by¢ spetione tylko
przez ograniczona liczbe 0sob.

2. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sie odpowiednio przepisy §7. niniejszego

— A
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Regulaminu, a ponadto:

1) w ogloszeniu o przetargu podaje sie¢ informacje, ze przetarg jest ograniczony, okresla sie
rodzaj ograniczenia oraz miejsce i termin wywieszenia listy 0s6b dopuszczonych do przetargu,

2) komisja przetargowa dokonuje weryfikacji ofert pod wzgledem spelnienia przez oferentow
warunkow ograniczen zawartych w ogloszeniu o przetargu i kwalifikacji do uczestnictwa w
przetargu,

3) liste uczestnikow przetargu wywiesza si¢ na tablicy informacyjnej Spoldzielni nie pdZnie] niz
na dwa dni przed wyznaczong datg przetargu,

4) przetarg przeprowadza si¢ w przypadku, gdy co najmniej jeden oferent spetni warunki
zawarte w ogloszeniu o przetargu.

Rokowania po drugim przetargu

§9.

. Rokowania przeprowadza si¢ po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym, jesli

zarzad Spotdzielni nie zorganizuje kolejnego przetargu wedhig § 1 ust. 7.

. Ogloszenia o rokowaniach po drugim przetargu zakonczonym wynikiem negatywnym dokonuje

Zarzad Spotdzielni.

. Ogloszenie o rokowaniach powinno zawieraé:

1) informacje o oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan wedlug katastru
nieruchomosci i ksigdze wieczyste], oznaczeniu wiasnosci lokalu z udziatem w czgscl wspolnej
nieruchomosei oraz prawem wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci przypadajgcej na
dany lokal,

2) informacje o obcigzeniach nieruchomosci lub zadtuzeniu lokalu,

3) informacje o zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomogé albo zobowigzaniach
zwigzanych z najmem lub dzierzawa,

4) informacje o cenie wywolawczej lub stawce wyjsciowej czynszu najmu lub dzierzawy,

5) mozliwoscl, terminie i miejscu skiadania pisemnych zgloszen udziatu w rokowaniach,

6) terminie 1 miejscu przeprowadzenia rokowan,

7) terminie i miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki pobieranej tytulem zabezpieczenia kosztow
w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

8) skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy albo najmu lub dzierzawy,

9) zastrzezeniu, ze komisji przetargowej przystuguje prawo zamkniecia rokowan bez wybrania
nabywcy nieruchomosci.

. Do zaliczki, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 4, stosuje sie odpowiednio § 5 ust. 6, § 10 do §11.
. Zgloszenie udzialu w rokowaniach sktada sie w zamknietych kopertach najpézniej na 3 dni przed

wyznaczonym terminem rokowan. Postanowienia § 7 ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio.

. zgloszenie powinno zawierac :

1) imig, nazwisko 1 adres zglaszajacego albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli zglaszajgcym
jest osoba prawna;

2) datg sporzadzenia oferty;

3) oswiadczenie, ze zgtaszajacy zapoznal sie z warunkami rokowan i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen;

4) proponowang ceng albo stawke wyjsciowa czynszu dzierzawnego lub czynszu najmu i sposéb
jej zaptlaty;

5) proponowany sposob realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

6) dowod wplacenia zaliczki.

. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie spefniajgce

warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania. przekazujac

uczestnikom rokowan informacje, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 do 4, 8 i9.
rzy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikéw:

-~
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1) podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wplaty zaliczki,

2) otwiera koperty zawierajgce zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajgc ich
trescl uczestnikom, oraz sprawdza tozsamo$é uczestnikéw rokowan:

3) przyjmuje wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez uczestnikéw rokowan:;

4) oglasza, ktore zgloszenia zostaty zakwalifikowane do ustnej czesci rokowan.
10. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udziahi w ustnej czescl rokowan osobom,
ktorych zgloszenia:

1) nie odpowiadajg warunkom rokowar,

2) zostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 9 ust. 6 lub dane te sg nieckompletne oraz nie zawieraja
dowodow wplaty zaliczki,

4) sa nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich treci.

11. Komisja przeprowadza ustng czes¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan, osobno z kazdg z 0s6b
zakwalifikowanych do udziatu w tej czedci.

12. Dodatkowe propozycje uczestnikéw rokowan ziozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga
by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

13. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywee lub stwierdza, ze nie
wybiera nabywcey, z zastrzezeniem ust. 14.

14. W przypadku ztozenia przez uczestnikow rokowan rownorzednych propozycji komisja moze
zorganizowaé dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

15. Z przeprowadzonych rokowan przewodniczacy komisji sporzadza protokot.

16. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokohu.

17. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowar o wyniku rokowar
bezposrednio po ich zamknieciu.

18. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie, w odniesieniu do komisji
przeprowadzajacej rokowania, a takze w zakresie sposobu i trybu przeprowadzania rokowa,
stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu II.

Rozdzial IV
Formy oraz zwrot wadium

§10.

1. Wybrane formy wnoszenia wadium podaje sie w ogloszeniu o przetargu.

2. Ustala sig jako podstawowe nizej wymienione formy wnoszenia wadium:

1) przelewem srodkéw pieni¢znych z konta bankowego uczestnika przetargu na wskazane w
ogtoszeniu konto Spotdzielni,

2) gotowka w kasie Spotdzielni -
najpozniej na 1 dzief przed przystapieniem do przetargu, przy czym wadium wplacone w formie
srodkow pienigznych powinno wptyngé na rachunek Spétdzielni w podanym terminie (decyduje
data wplywu srodkéw na rachunek Spétdzielni).

§11.

1. Wadium osoby wygrywajacej przetarg nie podlega zwrotowi. Wadium zalicza si¢ na poczet ceny
nabycia przedmiotu sprzedazy lub na poczet czynszu najmu lub dzierzawy.

2. Pozostalym osobom wadium zwraca sie, na podstawie wykazu wadiéw do zwrotu
(sporzadzonego niezwlocznie po zakorczeniu przetargu przez przewodniczacego komisji),
odpowlednio do formy w jakiej zostalo wniesione tj.:

1) zwrot wadium wplaconego przelewem nastepuje poprzez dokonanie przelewu na konto
wplacajacego po zakoficzeniu przetargu w terminie trzech dni od daty potwierdzenia wplywu
kwoty na konto Spétdzielni,



g

2) zwrot wadium wniesionego gotoéwka. nastepuje w kasie Spéldzielni po zakonczeniu
przetargu pod warunkiem potwierdzenia wplywu gotéwki na rachunek Spétdzieln,

3) w przypadku innej formy wnoszenia wadium sposob jego zwrotu okredla sie kazdorazowo w
ogloszeniu o przetargu.

§12.
W przypadku uniewaznienia przetargu przez Zarzad zwrot wadium nastepuje w sposob okreslony w

§11.

Niniejszy Regulamin przyjeto Uchwatg nr 21 /2013 Rady NadzorczeJ Spoldzielni Mieszkaniowej
.Kolejarz” podjetg w dniu 9.12.2013 r.
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